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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 03 marca 2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

obejmujgcy budowe zespotu 6 budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie wolnostojacej
oraz 2 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojgcej
w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego SOLUM - WILANOW
przy ul. Gwiazda w Warszawie, dla Lokalu nr ...../ Budynku nr ... na Dziatce nr .....

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

JANPUL RUCZAJ Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa z siedzibg w Warszawie,

Deweloper wpisana do Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000855090

Adres ul. Biatotecka 259, 03-253 Warszawa

Numer NIP'i NIP 524-29-05-635 REGON 386840117

REGON

Numer telefonu +48 228112025

Adres poczty dh@janpul.pl
elektronicznej

Numer faksu

Adresstrony  [WWW.JANPUL.PL

internetowe;j
www.SOLUM-WILANOW.pl

Dewelopera

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

L,JANPUL RUCZAJ Sp. z 0 .0. Sp. k. .” (dalej zwana takze jako ,,Deweloper”) jest spdtkg celowg nalezgcg do grupy JANPUL,

ktdra realizuje pierwszy etap osiedla SOLUM-WILANOW jako Przedsiewziecie Deweloperskie, przy ulicy Gwiazda

w Warszawie. Deweloper w celu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego bedzie korzystat z wiedzy

i doswiadczenia spotek nalezgcych do grupy JANPUL posiadajacej ponad 25 letnie doswiadczenie, ktdra z sukcesem

zrealizowata juz kilkanascie inwestycji w Warszawie i okolicach (Jézeféw, Zgbki, Pruszkéw).

Wybrane inwestycje zrealizowane w ramach grupy JANPUL w ostatnich latach to:

= Future Gardens etap 3 Warszawa, ul. Warzelnicza 7D, 7E, 7F - projekt zrealizowany przez spoétke celowg Future Gardens
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., pozwolenie na uzytkowanie maj 2023 r.,

= Future Gardens etap 2 Warszawa, ul. Warzelnicza 7B, 7C - projekt zrealizowany przez spétke celowg Future Gardens
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., pozwolenie na uzytkowanie lipiec 2020 r.,

= Future Gardens etap 1 Warszawa, ul. Warzelnicza D, 7A - projekt zrealizowany przez spoétke celowg Future Gardens Spoétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig Sp. k., pozwolenie na uzytkowanie w kwietniu 2020 r.,

= Nowe Miasto Pruszkéw etap 3 Pruszkéw, ul. Mechanikéw 1A - projekt zrealizowany przez spétke celowg JPG Investments
spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciag Nowe Miasto Pruszkéw | sp. k. - pozwolenie na uzytkowanie maj 2019 r.,

= Nowe Miasto Pruszkéw etap 2 Pruszkéw, ul. Mechanikéw 3 - projekt zrealizowany przez spétke celowg JPG Investments
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Nowe Miasto Pruszkéw | sp. k. - pozwolenie na uzytkowanie czerwiec 2018 r.,

= Nowe Miasto Pruszkéw etap 1 Pruszkow, ul. Mechanikéw 1 - projekt zrealizowany przez spétke celowa Jankowski Pulchny
Inwestycje spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Nowe Miasto Pruszkow | sp. k. - pozwolenie na uzytkowanie marzec
2015r.,,

= Osiedle Wisniowy Sad etap 2 Warszawa, ul. Wisniowy Sad 38 - projekt zrealizowany przez spoétke celowg Jankowski

Pulchny spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia - Wisniowy Sad Sp. k. - pozwolenie na uzytkowanie styczen 2013 r.,
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= Osiedle Wisniowy Sad etap 1 Warszawa, ul. Wisniowy Sad - projekt zrealizowany przez spotke celowg Jankowski Pulchny
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig - Wisniowy Sad Sp. k. - pozwolenie na uzytkowanie czerwiec 2011 r.

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKtAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono |Przeciwko Deweloperowi nie toczyly sie i nie toczg sie zadne postepowania

lub prowadzi sie postepowania

egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt [ztotych.

egzekucyjne, w tym postepowania przewyzszajgce kwote 100.000,- (sto tysiecy)

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?)

ul. Gwiazda w Warszawie, dz. ew. nr 10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19,
10/20, 10/21, 10/22 obreb 0629, 1-06-29

Numer ksiegi wieczystej

WA2M/00522940/7, WA2M/00543213/5

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

1. w dziale IV ksiggo WA2M/00522940/7 ujawniono:

—hipoteke umowng taczng do sumy 44.506.000,00 (czterdziesci cztery miliony piecset
sze$c tysiecy) ztotych na rzecz Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie,
REGON 930603359, KRS, 0000069229, zwanego dalej ,Bankiem”, na zabezpieczenie
sptaty naleznosci wynikajacych z Umowy o kredyt obrotowy deweloperski numer
3000127/177/K/OB/24 zawartej w dniu 21 stycznia 2025 roku, wraz z odsetkami,
odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami postepowania zwigzanymi z
dochodzeniem naleznosci,

—hipoteke umowna tgczng do sumy 1.020.000,00 (jeden milion dwadziescia tysiecy)
ztotych na rzecz Banku, na zabezpieczenie spfaty naleznosci wynikajacych z Umowy o
kredyt rewolwingowy numer 3000127/178/K/RE/24 zawartej w dniu 21 stycznia 2025
roku, wraz z odsetkami, odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami
postepowania zwigzanymi z dochodzeniem naleznosci,

2. w dziale IV ksiegi WA2M/00543213/7 ujawniono:

—hipoteke umowng taczng do sumy 44.506.000,00 (czterdziesci cztery miliony piecset
sze$¢ tysiecy) ztotych na rzecz Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie,
REGON 930603359, KRS, 0000069229, zwanego dalej ,Bankiem”, na zabezpieczenie
sptaty naleznosci wynikajacych z Umowy o kredyt obrotowy deweloperski numer
3000127/177/K/OB/24 zawartej w dniu 21 stycznia 2025 roku, wraz z odsetkami,
odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami postepowania zwigzanymi z
dochodzeniem naleznosci,
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—hipoteke umowng taczng do sumy 1.020.000,00 (jeden milion dwadziescia tysiecy)
ztotych na rzecz Banku, na zabezpieczenie sptaty naleznosci wynikajacych z Umowy o
kredyt rewolwingowy numer 3000127/178/K/RE/24 zawartej w dniu 21 stycznia 2025
roku, wraz z odsetkami, odsetkami od zadtuzenia przeterminowanego, kosztami
postepowania zwigzanymi z dochodzeniem naleznosci,

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o Nie dotyczy
powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?)

Informacje dotyczace obiektow o . o
L . Pompownia $ciekdw sanitarnych przy ul. Ruczaj (dziatka nr 10/36 obr. 1-06-29).
istniejacych potozonych w . . L .
. . . Napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV przebiegajgca przez tereny 18.MN, 19.MN i
sgsiedztwie inwestycji i . L
) L 20.MN - strefa ograniczen siega cze$ci dziatek nr 10/21, 10/22.
wptywajgcych na warunki zycia®)

Plan ogdlny gminy Studium  uwarunkowann i kierunkéw

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego
Miejscowy plan

zagospodarowania

przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade m.st.
Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika
2006 r., zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r.,

Akty planowania przestrzennego i odbudowy ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia
inne akty prawne na terenie 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca
objetym przedsiewzieciem 2013 r., Uchwatg nr XClI/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014
deweloperskim lub zadaniem r., Uchwatg nr LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg
inwestycyjnym nr LII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 r.

Inne®) UCHWALA NR LVIII/1506/2017 RADY MIASTA STOtECZNEGO

WARSZAWY z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic
Vogla, Rosy, Pretowe] i Ruczaj czesc druga
(https://architektura.um.warszawa.pl/wilanow).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
Dopuszczalne: ustugi z zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta,
kultury, zdrowia, rekreacyjno-sportowe.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

0,35

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak danych.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

25%

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

H max. = 7,5m z dachem ptaskim; 9,5m z dachem spadzistym.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

70%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na
jedno mieszkanie.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustalenia szczegétowe dla terenéw 18.MN, 19.MN i 20.MN - nie
zawierajg szczegdlnych warunkdéw / ustalenia ogdlne planu:

1) w obszarze planu zakazuje sie lokalizacji i prowadzenia ustug
uciazliwych;

2) obszar planu wchodzi w sktad Wilanowskiego Parku Kulturowego,
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https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxxxii-2746-2006-z-2006-10-10-2873640
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxxxii-2746-2006-z-2006-10-10-2873640
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-l-1521-2009-z-2009-02-26-6896067
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liv-1631-2009-z-2009-04-28-8707631
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xcii-2689-2010-z-2010-10-07-9044000
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xcii-2689-2010-z-2010-10-07-9044000
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxi-1669-2013-z-2013-07-11-8535501-8733731-1717951-3442994-4147880
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxi-1669-2013-z-2013-07-11-8535501-8733731-1717951-3442994-4147880
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xcii-2346-2014-z-2014-10-16-403002
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-xcii-2346-2014-z-2014-10-16-403002
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-lxii-1667-2018-z-2018-03-01-3426930
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liii-1611-2021-z-2021-08-26-8755891
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liii-1611-2021-z-2021-08-26-8755891
https://architektura.um.warszawa.pl/wilanow

ktérego granice oznaczono na rysunku planu;

3) obszar planu wchodzi w sktad Systemu Przyrodniczego Warszawy,
w zwigzku z tym wszelkie parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu odnoszg sie do gruntu rodzimego; tereny oznaczone
symbolem ZP/WS stanowig obszary podstawowe SPW zapewniajgce
ciggtos¢ powigzan przyrodniczych, pozostate tereny stanowia
obszary wspomagajgce SPW uzupetniajace strukture obszaréw
podstawowych SPW;

4) ustala sie ochrone terenéw wchodzacych w sktad SPW, poprzez:
a) zakaz lokalizowania urzadzen i instalacji mogacych niekorzystnie
wptywac na jakos¢ powietrza okreslong w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem urzadzen energetycznych zgodnie z ustaleniami § 12,

b) zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych z
dopuszczeniem zmian stuzgcych ochronie przyrody i racjonalnej
gospodarce wodnej,

c) zakaz realizacji nowych Zrédet ciepta opalanych weglem z
dopuszczeniem uzytkowania istniejgcych,

d) docelowe wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe
w sieci wodociggowe i kanalizacyjne,

e) dopuszczenie wykorzystania urzadzen grzewczych i Zrodet energii
zgodnie z ustaleniami § 12;

5) ustala sie ochrone:

a) obszarow podstawowych SPW poprzez wyznaczenie terendw i
miejsc publicznych przebiegajacych wzdtuz rzeki Wilanéwki oraz
kanatu Latoszki, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/WS,
b) ciekdw wodnych poprzez zakaz lokalizowania obiektéw
budowlanych

w odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od linii brzegdw rzek, ciekdw i zbiornikdw
wodnych,

c) istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi. W
przypadkach drzew potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
dopuszcza sie ich usuniecie przy braku mozliwosci ich zachowania w
projekcie modernizacji ulicy,

d) drzew w czasie prowadzenia robot inwestycyjnych poprzez:

- zabezpieczenie ich pni,

- wykopy wykonywane winny by¢ z zabezpieczeniem bryty
korzeniowej przed uszkodzeniem mechanicznym, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- prowadzenie prac ziemnych powodujgcych odwodnienie
depresyjne w sgsiedztwie drzew powinno by¢ wykonywane poza
okresem wegetacji,

6) ustala sie ochrone powierzchni ziemi poprzez:

a) zakaz zmiany uksztattowania terenu w sposéb, ktory wptywatby
negatywnie na dziatki sgsiednie, w szczegdlnosci polegajacy na
podwyzszaniu, nasypywaniu terenu ponad poziomy okreslone na
mapach sytuacyjno-wysokosciowych,

b) nakaz wzmocnienia, stabilizacji stoku koryta rzeki w miejscach
newralgicznych, wynikajgcych np. z realizacji uktadu
komunikacyjnego;

7) ustala sie ochrone wéd powierzchniowych poprzez:

a) zachowanie i ochrone zieleni zbiorowisk wodnych i szuwarowych,
ksztattowanie ciggdw spacerowych i rowerowych z uwzglednieniem
waloréw koryta rzeki,

b) mozliwos¢ odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z
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powierzchni jezdni i placéw wytgcznie po ich wstepnym
podczyszczeniu do rowdw, kanatéw lub rzeki Wilandwki;

8) ustala sie ochrone wéd podziemnych i zasady retencjonowania
wody poprzez:

a) nakaz podczyszczenia wéd opadowych i roztopowych z
nawierzchni utwardzonych jezdni i placdw przed odprowadzeniem
do ciekéw wodnych,

b) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych z terendw
dziatek w miejscu ich powstania (nakaz odprowadzania wéd do
ziemi); dopuszcza sie retencjonowanie nadmiaru wéd opadowych
na dziatce wtasnej,

c) dopuszcza sie lokalizowanie projektowanych kanatéw kanalizacji
deszczowej pod jezdnig jako rozbudowe sieci istniejgcej, aby jedng z
ich funkcji byto odwodnienie jezdni;

9) obszarami podlegajgcymi ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych s3 tereny znajdujace sie w granicach WOChK (czes¢
obszaru planu znajduje sie w zasiegu Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu), wobec ktérych obowigzujg przepisy
odrebne - granice WOChK wskazano na rysunku planu;

10) w zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu
akustycznego:

a) ustala sie, ze dopuszczalny poziom hatasu:

- dla terendw oznaczonych symbolem MN nie moze przekraczac
wielkosci wynikajgcych z przepiséw odrebnych dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- dla terenéw oznaczonych symbolem U(MN) nie moze przekracza¢
wielkosci wynikajgcych z przepisow odrebnych dla terenéw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- dla terenéw oznaczonych symbolem ZP/WS nie moze przekraczaé¢
wielkosci wynikajgcych z przepisow odrebnych dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno—wypoczynkowe,

b) na terenach o wystepujgcej lub prognozowanej ucigzliwosci
akustycznej przekraczajacej dopuszczalne poziomy hatasu w
szczegdlnosci od tras komunikacyjnych, nakazuje sie stosowanie
rozwigzan technicznych (np. ekrandw akustycznych) eliminujacych
wspomniane ucigzliwosci oraz nakazuje sie stosowania izolacyjnosci
akustycznej przegréd zewnetrznych zgodnie z Polskg Norma;

11) ustala sie ochrone przed promieniowaniem
elektromagnetycznym poprzez nakaz realizacji i eksploataciji linii
elektroenergetycznych w taki sposdb, aby natezenia pal
elektromagnetycznych okreslone w przepisach odrebnych byty
zachowane w przestrzeni dopuszczonej w planie do
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 7 lit. d.

Wymagania

dotyczace zabudowy i

. Caty obszar planu znajduje sie na terenach narazonych na zalanie
zagospodarowania

. w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
terenu potozonego na

rzeciwpowodziowego.
obszarach P P g
szczegblnego

zagrozenia powodzig

Warunki ochrony o . . .
L Obszar planu znajduje sie w zasiegu Wilanowskiego Parku
dziedzictwa ] . .
. Kulturowego, ktdrego granice oznaczono na rysunku planu i dla
kulturowego i . L L
) , ktérego obowigzuja zasady ochrony, udostepniania i
zabytkéw oraz débr . ) .
zagospodarowania okreslone w planie ochrony.

kultury wspétczesnej
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Wymagania
dotyczgce ochrony
innych terendw lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy.

Warunki i
szczegOtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych i za
posrednictwem drog wewnetrznych.

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

1) w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej:

a) ustala sie w liniach rozgraniczajacych nowo projektowanych ulic
mozliwos¢ budowy wodociggu rozbiorczego, gazociagu
rozbiorczego, kanalizacji sanitarnej, urzadzen zbiornikowo-ttocznych
(matych zautomatyzowanych pompowni sanitarnych), kanalizacji
deszczowej, sieci elektroenergetycznych oraz kanalizacji
telefonicznej, w celu petnego uzbrojenia inzynieryjnego dziatek
budowlanych,

b) ustala sie prowadzenie przewoddéw miejskiej sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych ulic,

c) w przypadku modernizacji ulic ustala sie przeniesienie w pas
drogowy poza jezdnie wodociggdw, gazociggdw i kabli
elektroenergetycznych,

d) ustala sie powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym sieci infrastruktury technicznej; parametry sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi przy
czym dla sieci wodociggowych przekroje nie mniejsze niz 100 mm,
dla sieci kanalizacyjnych przekroje sieci nie mniejsze niz 200 mm, dla
sieci gazowych - sieci niskiego lub sredniego cisnienia, dla sieci
elektroenergetycznych - linie o napieciu do 15 kV oraz linia 110 kV
(przebieg moze podlegac korekcie w ramach linii rozgraniczajgcych
drog),

e) ustala sie budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych ulic w oparciu o przepisy odrebne,

f) dopuszcza sie realizacje sieci, o ktérych mowa w lit. a), poza
liniami rozgraniczajacymi ulic w taki sposéb, aby nie kolidowaty one
z zabudowa

i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych symbolem MN, nakazuje sie umieszczanie szafek
gazowych i elektroenergetycznych w linii ogrodzen, przy czym
powinny sie one otwiera¢ na zewnatrz na droge publiczng lub
wewnetrzna,

h) na pozostatych terenach, nie wymienionych w lit. g), nakazuje sie
umieszczanie szafek gazowych i elektroenergetycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi; - po wybudowaniu miejskiej sieci
wodociggowej zakazuje sie realizacji indywidualnych i lokalnych uje¢
wody,

- ustala sie docelowg likwidacje istniejgcej napowietrznej
dwutorowej linii elektroenergetycznej 110kV w okresie 30 lat, po jej
zastgpieniu nowo wybudowanymi liniami kablowymi 110kV,

- do czasu skablowania istniejgcej napowietrzne;j linii

elektroenergetycznej 110kV ustala sie, ze w strefie oddziatywania
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od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV o
szerokosSci 2x19,0 m w terenach 18.MN, 19.MN, 20.MN, 6.U(MN)
oraz 3.ZP/WS w zakresie zagospodarowania terendw obowigzuja
przepisy odrebne.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentdw, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®)

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw 18.MN, 19.MN, 20.MN

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
dopuszczalne: ustugi z zakresu: handlu, gastronomii, rzemiosta,
kultury, zdrowia, rekreacyjno-sportowe.

Dla terenéw 13.KD-D, 14.KD-D, 15.KD-D
tereny drog publicznych - droga dojazdowa

Dla terenu 6.U(MN)

podstawowe: ustugi nieucigzliwe z zakresu: sportu i rekreacji,
gastronomii, turystyki(np. hotel, pensjonat);

dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa w postaci maksymalnie dwéch
lokali mieszkalnych (np. witasciciela) wbudowanych w obiekt o
przeznaczeniu podstawowym

Dla terenu: rej. Jeziora Powsinkowskiego — Plan miejscowy w trakcie
opracowywania.

Maksymalna ,
. L, Dla terenéw 18.MN, 19.MN, 20.MN - 0,35
intensywnos¢

Dla terenu 6.U(MN) -0,6
zabudowy
Maksymalna i

minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak danych.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Dla terenéw 18.MN, 19.MN, 20.MN - 25%
Dla terenu 6.U(MN) -30%

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

H max. = 7,5m z dachem ptaskim, 9,5m z dachem spadzistym.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Dla terenéw 18.MN, 19.MN, 20.MN -70%
Dla terenu 6.U(MN) - 60%

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Dla terenéw 18.MN, 19.MN, 20.MN -

minimum 2 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na
jedno mieszkanie.

Dla terenu 6.U(MN) -

zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 ust. 2 MPZP (ilos¢ stanowisk
uzalezniona od rodzaju dziatalnosci)

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma .

. . Nie dotyczy
architektoniczna
usytuowanie linii .

Nie dotyczy

zabudowy
intensywnos¢ Nie dotyczy

wykorzystania terenu
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warunki ochrony
Ssrodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektéw
podlegajacych
ochronie na
podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

- planowane skablowanie sieci linii wysokiego napiecia 110kV
relacji Siekierki-Wilandw, Siekierki-Konstancin przy ul. Ruczaj;

- budowa fragmentu drogi dojazdowej 13.KD-D

- planowana sciezka rowerowa wzdtuz ul. Ruczaj;

- planowany przystanek komunikacji miejskiej bezposrednio przy
realizowanym osiedlu

- przebudowa ul. Bruzdowej na odcinku od ul. Zasciankowej do
POW i budowa ul. Lercha
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decyzjach o
warunkach zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Dz. 33/2 obr 1-06-36 - nr decyzji o warunkach zabudowy 000513,
data decyzji 2013-01-24, typ inwestycji: obiekt mieszkaniowo -
hotelowy, rekreacja.

Dz. 35/2 obr 1-06-36 - nr decyzji o warunkach zabudowy 000514,
data decyzji 2014-01-28, typ inwestycji: urzgdzenia hydrograficzne.
Dz. 11/19 obr 1-06-29 - nr decyzji o warunkach zabudowy 003109,

data decyzji 2009-09-17, typ inwestycji: zabudowa zagrodowa.

Dz. 13/4 obr 1-06-29 - nr decyzji o warunkach zabudowy 003009,
data decyzji 2009-09-17, typ inwestycji: budynek jednorodzinny.
Dz. 2 obr 1-06-28 - nr decyzji o warunkach zabudowy
2/CP/WIL/2024, data decyzji 2024-02-01, typ inwestycji: Kanalizacja
(w tym sanitarna, deszczowa).

Dz. 34 obr 1-06-42 - nr decyzji o warunkach zabudowy
28/WIL/WZ/2024, data decyzji 2024-06-17, typ inwestycji:
handlu.

Dz. 14/3i14/4 obr 1-06-42 - nr decyzji o warunkach zabudowy

82/WIL/23, data decyzji 2023-08-02, typ inwestycji: ustugi handlu.

ustugi

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak danych.

miejscowych planach
odbudowy

Brak.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Caty obszar znajduje sie na terenach narazonych na zalanie w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé

znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym: https://wilanow.um.warszawa.pl/-/informacje-o-wszczetych-

postepowaniach-oraz-wydanych-decyzjach

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji drogowej

Brak.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak.

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Brak.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowyc
h

Brak.

decyzja o ustaleniu

lokalizacji inwestycji

Brak.
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w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

. . Brak.
strategicznej
inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej |Brak.
sieci

szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
. Brak.
w zakresie
Centralnego Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu
na realizacje

) . . |Brak.
inwestycji w zakresie
infrastruktury

dostepowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
. . Brak.
strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

. . Brak.
strategicznej

inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

ks

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

:

ie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja o pozwoleniu na budowe nr 233/WIL/22 z dnia 30.08.2022 r. wydana przez
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy (znak sprawy: UD-XV-WAB-
AB.6740.51.2022.DKA/JWA). Decyzja stata sie ostateczna i prawomocna w dniu 15
wrze$nia 2022 roku.

Decyzja nr 233/WIL/22 z dnia 30.08.2022 r. zostata zmieniona Decyzjg nr
45/WIL/PB/2024/Z z dnia 02.04.2024 r. wydang przez Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy (znak sprawy: UD-XV-WAB-AB.6740.263.2023.JMA). Decyzja stata sie ostateczna
i prawomocna w dniu 19 kwietnia 2024 roku.

Na podstawie decyzji nr 201/WIL/PA/2024/P wydanej z upowaznienia Prezydenta m.st.
Warszawy w dniu 01.10.2024 r. (znak: UD-XV-WAB-AB.6740.200.2024.MWO) Decyzja o
Pozwoleniu na Budowe nr 233/WIL/22 oraz Decyzja nr 45/WIL/PB/2024/Z zostaty
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przeniesione na rzecz Dewelopera. Decyzja stata sie ostateczna i prawomocna z dniem

07.10.2024 roku.

Data uprawomocnienia sie decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z 2021 .
poz. 2351, z pdin. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy.

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy.

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Planowane rozpoczecie: 20.11.2024 .

Planowane zakoriczenie: 30.04.2026 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

- 6 (sze$¢) budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
w zabudowie wolnostojgcej na dziatkach o numerach 10/13, 10/14,
10/15, 10/16, 10/19, 10/20,

- 2 (dwa) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie
wolnostojgcej na dziatkach o numerach 10/21i10/22,

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci
(nalezy podac
minimalny odstep
miedzy budynkami)

Projektowane budynki beda usytuowane prostopadle osig
wejsciowq do ciggu pieszo jezdnego (Droga wewnetrzna)

w odlegtosci ok. 6,5m od jego skrajni. Wszystkie budynki beda
zwrdcone wejsciami gtdwnymi i podjazdami do ciggu pieszo-
jezdnego. Odlegto$¢ minimalna miedzy budynkami to 8m,
maksymalna 18m.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar Powierzchni uzytkowej Lokalu albo domu jednorodzinnego w zabudowie

wolnostojgcej dokonany zostanie na zasadach okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra

Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu

budowlanego, przy czym pomiaru dokonuje sie na poziomie podtogi, z doktadnoscig do

0,01 m2 (jedna setna metra kwadratowego) w stanie wykorniczonym (z tynkami).

Deweloper na swoj koszt zleci uprawionemu geodecie dokonanie pomiaru

powykonawczego. Powierzchnia uzytkowa Lokalu albo Domu jednorodzinnego w

zabudowie wolnostojgcej zostanie okreslona na podstawie powykonawczego pomiaru,

ktory to pomiar zostanie dokonany w oparciu o Polskg Norme ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposéb i procentowy
udziat Zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych
- kredyt, srodki
witasne, inne

Srodki wtasne Dewelopera 25,85 %

Kredyt 74,15%

W nastepujacych
instytucjach
finansowych
(wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. KRS 0000069229

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty

mieszkaniowy

- araknictvmicszkani N
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rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota skfadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny’)

0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

1.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem  realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego. Wysokos¢  wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow Przedsiewziecia Deweloperskiego.

Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obciagzajg Dewelopera.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej Bank wyptaca
Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej, po dokonanej kontroli oraz po stwierdzeniu zakoriczenia danego
etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigce;j
iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
Przedsiewziecia deweloperskiego oraz Ceny. W przypadku negatywnej oceny
jednego z elementdéw kontroli lub tez wszczecia wobec Dewelopera postepowania
restrukturyzacyjnego albo upadtosciowego, Bank wstrzymuje wyptate Srodkéw
pienieznych i wyznacza Deweloperowi termin na usuniecie nieprawidtowosci. Bank
wyptaca Deweloperowi Srodki wytgcznie po usunieciu tych nieprawidtowosci. W
ramach dokonywanej kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym Przedsiewziecia
Deweloperskiego.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,

w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, z wyjatkiem obcigzen,
na ktore wyrazit zgode Nabywca.

Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny. Lokaty srodkéw Funduszu sg dokonywane z zachowaniem jak
najwyzszego stopnia bezpieczenstwa, jakosci i rentownosci Srodkéw Funduszu, przy
jednoczesnym zachowaniu ich ptynnosci.

Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyptatg srodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wytacznie Bankowi tylko z waznych powodow.

W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub spétdzielczg kasg
oszczednosciowo-kredytowa umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
jednak nie pdzZniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez
bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku
umowy, ktdra zostata wypowiedziana.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A. KRS 0000069229

WZOR_SOLUM-Wilanéw prospekt informacyjny v 1.7_2025 03_Budynek nr../ Lokal nr ...




% udzialu w kosztach

Planowany termin

Lp. Nazwa / opis zakresu prac danego Etapu rea.lizac.ji ) zakoriczenia prac
Przedsiewziecia
: danego Etapu
Deweloperskiego
SOLUM - WILANOW
1. [ETAP1
1.1 |Przygotowanie zaplecza budowy
1.2 |Grunt + Prace projektowe + Nadzor 20,00% 11,9024
1.3 |Roboty ziemne - budynki: 1B, 1C, 3C, 3B,
1.4 | Zakoriczenie robdt zwigzanych z fundamentami - budynki: 1C, 3C
2. |[ETAP 2
2.1 |Grunt+ Prace projektowe + Nadzdr
2.2 |Roboty ziemne - budynki: 1, 1A, 3A, 3
2.3 |Zakonczenie robdt zwigzanych z fundamentami - budynki:l 1, 1A, 1B, 3B
2.4 |Czesc robot zwigzanych z wykonaniem fundamentow - budynki: 34, 3 10,00% 02.2025
2.5 | Zakoriczenie robdt zwigzanych z wykonaniem konstrukeji - budynki: 1C, 3C
2.6 | Czesé robot konstrukeyjnych parteru - budynki: 1, 1A, 1B, 3B
2.7 | Czesc robot konstrukeyjnych pietra - budynki: 1B, 38
2.8 |Czesd robot zwigzanych z wykonaniem fundamentdw - budynki: 34, 3
3. |ETAP 3
3.1 |Grunt + Prace projektowe + Nadzdr
3.2 |Zakoniczenie robot zwigzanych z wykonaniem konstrukeji - budynki: 1B, 38 10,00% 03.2025
3.3 | Czesd robot konstrukeyjnych pietra - budynki: 1, 1A
3.4 | Czgsé robdt zwigzanych z wykonaniem dachu - budynki: 1B, 1C, 3C, 3B
4. |ETAP 4
4.1 |Grunt + Prace projektowe + Nadzor
4.2 |Zakoriczenie robét konstrukcyjnych - budynki: 1, 1A
4.3 |Czest robdt konstrukeyjnych parteru - budynki: 34, 3
4.4 |Czesc robot zwigzanych z wykonaniem dachu - budynki: 1, 1A 10,00% 04.2025
4.5 | Czesé robot instalacji sanitarnej - budynki: 1B, 1C, 3C, 3B
4.6 |Czesé robotinstalacji elektrycznej - budynki: 1B, 1C, 3C, 3B
4.7 |Stolarka okienna - budynki: 1B, 1C, 3C, 3B
Harmonogram przedsiewziecia 5. [ETAP 5
deweloperskiego lub zadania 5.1 GruntJ+ Pra.ce prci]el-ctciwe+Nadzér : _ :
5.2 |Zakoriczenie robdt zwigzanych z wykonaniem konstrukeji - budynki: 34, 3
inwestycyjnego 5.3 | Czesé robot zwigzanych zwykonaniem dachu - budynki: 34, 3
5.4 Czqs:c: robc?tinstalaq:i sanitarnej -.budynki: 1 1A, 3A,3 10,00% 06.2025
5.5 |Czesé robotinstalacji elektryczne] - budynki: 1, 14, 34, 3
5.6 |Stolarka okienna - budynki: 1, 1A 34,3
5.7 | Czesé robdt zwigzanych z wykonaniem tynkdw - budynki: 1B, 1C, 3C, 3B
5.8 |Czesc robot zwigzanych z wykonaniem elewacji - budynki: 1B, 1C 3C, 3B
6. |[ETAP 6
6.1 |Grunt + Prace projektowe + Nadzdr
6.2 Zakoriczenie robot zwigzanych z wykonaniem dachu - budynki: 1, 14, 1B, 1C,
3G 3B,3A, 3
6.3 |Zakoriczenie robdt zwigzanych z wykonaniem tynkdw - budynki: 1B, 1C, 3C, 3B
6.4 |Zakoficzenie robdt zwigzanych z wykonaniem elewacji - budynki: 1B, 1C, 3C, 3B 10,00% 08.2025
6.5 |Wykonanie posadzek - budynki: 1B, 1C, 3C, 3B
6.6 |Czest robot zwigzanych z wykonaniem tynkdw - budynki: 1, 14, 34, 3
6.7 |Czgsé robdt zwigzanych z wykonaniem elewacji - budynki: 1, 1A, 34, 3
6.8 |Czest robot zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
7. |[ETAP7
7.1 |Grunt + Prace projektowe + Nadzdr
7.2 | Zakoriczenie robdt zwigzanych z wykonaniem tynkdw - budynki: 1, 14, 34, 3
7.3 |Zakoriczenie robdt zwigzanych z wykonaniem elewacji - budynki: 1, 1A, 3A, 3
7.4 |Wykonanie posadzek - budynki: 1, 1A, 3A,3 10,00% 10.2025
7.5 |Zakoriczenie robdt instalaci sanitarnej - budynki: 1B, 1C, 3C, 3B
7.6 |Zakoriczenie robot instalacji elektrycznej - budynki: 1B, 1C, 3C, 3B
8. [ETAP 8
8.1 |Grunt+ Prace projektowe + Nadzor
8.2 | Zakoriczenie robdt instalacji sanitarnej - budynki: 1, 1A, 34, 3 10,00% 12.2025
8.3 |Zakoriczenie robot instalaci elektrycznej - budynki: 1, 14, 34, 3
8.4 |Czest robot zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
9. |ETAP S
9.1 |Grunt + Prace projektowe + Nadzdr
9.2 |Zako ﬁcze?ie Tobé? zwia’zan\-,rch z za.go.spodaro \.\r?niem teren-u 10,00% 04.2026
9.3 Wykonanie Zieleni wspolnej (trawniki, nasadzenia) - budynki: 1, 1A, 1B, 1C, 3C,
3B,3A,3
1. Deweloper, po sporzadzeniu inwentaryzacji powykonawczej i ustaleniu

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

ostatecznej  Powierzchni uzytkowej Lokalu lub Domu jednorodzinnego w

zabudowie wolnostojgcej przygotuje rozliczenie koricowe przy czym:

a. jezeli Powierzchnia uzytkowa bedzie mniejsza, Deweloper zwréci Nabywcy kwote

wyliczong w oparciu o cene netto 1 m? Powierzchni uzytkowej opisanej w § 9 ust.

2 Umowy deweloperskiej, wynikajgcg z réznicy pomiedzy powierzchnig okreslong

w § 5 ust. 1 Umowy deweloperskiej, a rzeczywistg powierzchnig okreslong na

podstawie obmiaru powykonawczego;

b. jezeli Powierzchnia uzytkowa bedzie wieksza, Nabywca zobowigzany bedzie do

dopfaty do Ceny kwoty wyliczonej w oparciu o cene netto 1m? Powierzchni
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uzytkowej opisanej w § 9 ust. 2 Umowy deweloperskiej, wynikajacej z rdznicy
pomiedzy rzeczywistg powierzchnig okreslong na podstawie obmiaru
powykonawczego, a powierzchnig okreslong w § 5 ust.1 Umowy deweloperskiej;

c. jesli powierzchnia ustalona po sporzadzeniu inwentaryzacji powykonawczej bedzie
rdznita sie od Powierzchni uzytkowej wskazanejw § 5 ust. 1 Umowy deweloperskiej
0 wiecej niz 2%, Nabywcy przystugiwato bedzie uprawnienie do odstgpienia od
Umowy zgodnie z postanowieniem § 16 ust. 4 Umowy deweloperskiej,

2. W przypadku zmiany stawek podatku od towardw i ustug VAT, w stosunku do
obowigzujacych w chwili zawarcia Umowy deweloperskiej, Cena ulegnie stosowne;j
zmianie, a kwoty pozostate do zaptaty na poczet Ceny po dniu zmiany stawki VAT
ulegng powiekszeniu lub pomniejszeniu o wartos¢ wynikajacg ze zmiany stawki
podatku, na co Nabywca wyraza zgode. O wysokosci i terminach ptatnosci
poszczegolnych rat oraz o nowej Cenie, Nabywca zostanie poinformowany na piSmie
listem poleconym oraz mailowo.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktédrych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:
a) w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w
art. 35, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;
3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

b) po bezskutecznym uptywie 120-dniowego terminu na przeniesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiego, ktory to termin zostat wyznaczony przez
Nabywce po bezskutecznym uptywie terminu umownego na przeniesienie praw na
Nabywce:

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajagcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajagcym z tych umow, przy czym Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;

c) po dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

d) w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskie;j:
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8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktédrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

e) po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. Pozostate podstawy do odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej:
a) W przypadku zmiany Powierzchni uzytkowej po obmiarze powykonawczym o wiecej
niz 2% (dwa procent) w stosunku do powierzchni projektowanej Nabywca bedzie
uprawniony, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera informacji
0 zmianie powierzchni, do odstgpienia od Umowy. Powyzsze uprawnienie nie bedzie
przystugiwato Nabywcy, jezeli zmiana powierzchni zostanie spowodowania zmianami
aranzacyjnymi lub innymi, wnioskowanymi przez Nabywce;
b) W przypadku, gdy do daty zawarcia Umowy Ostatecznej nastgpitby wzrost stawki
podatku od towardéw i ustug, ktéry spowodowatby wzrost Ceny, Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty wejscia w
zycie zmienionych przepisow dotyczacych stawki wymienionego wyzej podatku.
Powyzsze uprawnienie nie przystuguje Nabywcy w przypadku gdy Deweloper, pomimo
zmiany stawki podatku VAT, nie obcigzy wzrostem tego podatku Nabywcy.
c) W przypadku, gdy Nabywca otrzyma 3 (trzy) negatywne decyzje réznych bankéow w
przedmiocie udzielenia kredytu na finansowanie Przedmiotéw Umowy, przy czym
Nabywca zobowigzuje sie do niezwtocznego poinformowania Dewelopera o fakcie
nieudzielenia mu kredytu przez banki; skutecznos$¢ odstgpienia na powyzszej podstawie
uzalezniona jest takze od przedtozenia Deweloperowi wraz z oswiadczeniem
o odstgpieniu, stosownych co do formy i tresci dokumentéw potwierdzajacych
zaistnienie okolicznosci, o ktérej mowa powyzej. Prawo odstgpienia moze zostaé
wykonane najpdzniej w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia podpisania umowy
deweloperskiej.

3. Warunki formalne wykonania przez Nabywce prawa odstgpienia od umowy

deweloperskiej:

Oswiadczenie Nabywcy o wykonaniu prawa odstgpienia wymaga zachowania formy z
podpisem notarialnie poswiadczonym i zawiera¢ musi zgode Nabywcy na:
- wykreslenie roszczen wynikajgcych z Umowy Deweloperskiej, ktére zostang ujawnione
na rzecz Nabywcy, ze wszystkich ksigg wieczystych, w ktérych roszczenia te zostang
wpisane,
- wykreslenie roszczenia wpisanego na rzecz banku hipotecznego finansujgcego nabycie
przez Nabywce Lokalu / Dziatki zabudowanej Budynkiem jednorodzinnym w zabudowie
wolnostojgcej, z dziatu IV ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci, w ktérych

roszczenie to zostanie wpisane.
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4. Kiedy deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej?

a) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
przez Nabywce sSwiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

b) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie Nabywcy do odbioru Przedmiotéw Umowy deweloperskiej lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej
mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIE
I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtfasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z
lub

nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego

domem jednorodzinnym uzytkowania wieczystego

stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie

obcigzenie istnieje.

Deweloper zobowigzuje sie uzyskac - po uregulowaniu przez
Lokal /Dziatke
Budynkiem jednorodzinnym w zabudowie wolnostojgcej i

Nabywce catej ceny za zabudowana
udziat w Drodze wewnetrznej oraz kwoty wynikajacej z
Rozliczenia Koricowego, a przed przeniesieniem witasnosci
Lokalu/Dziatki zabudowanej Budynkiem jednorodzinnym w
zabudowie wolnostojgcej i udziatu w Drodze wewnetrznej na
Nabywce - zgode wierzyciela hipotecznego/wierzycieli
hipotecznych na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci Lokalu wraz z Garazem i prawami zwigzanymi oraz
przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce/przeniesienie na
Nabywce wtasnosci Dziatki zabudowanej Budynkiem, a takze
zgode na sprzedaz na rzecz Nabywcy Udziatu we
wspotwiasnosci Drogi (zdefiniowanego w § 10 ust. 1 projektu
Umowy deweloperskiej) w stanie wolnym od obcigzen
hipotecznych, po dokonaniu przez Nabywce wptaty 100%
(stu procent) ceny na otwarty mieszkaniowy rachunek
dla
Deweloperskiego oraz na rachunek pomocniczy nr 12 1930
1419 2015 0300 0127 0009, prowadzony przez Bank, w

przypadku uméw niepodlegajgcych Ustawie.

powierniczy prowadzony Przedsiewziecia

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
lub
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie

Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku innego
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego  wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
lub

zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie

uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce

istnieje.

Deweloper zobowigzuje sie uzyskac - po uregulowaniu przez
Lokal /Dziatke
Budynkiem jednorodzinnym w zabudowie wolnostojgcej i

Nabywce catej ceny za zabudowana
udziat w Drodze wewnetrznej oraz kwoty wynikajgcej z
Rozliczenia Koricowego, a przed przeniesieniem wtasnosci
Lokalu/Dziatki zabudowanej Budynkiem jednorodzinnym w
zabudowie wolnostojgcej i udziatu w Drodze wewnetrznej na
Nabywce - zgode wierzyciela hipotecznego/wierzycieli
hipotecznych na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci Lokalu wraz z Garazem i prawami zwigzanymi oraz
przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce/przeniesienie na
Nabywce wtasnosci Dziatki zabudowanej Budynkiem, a takze
zgode na sprzedaz na rzecz Nabywcy Udziatu we
wspotwiasnosci Drogi (zdefiniowanego w § 10 ust. 1 projektu
Umowy deweloperskiej) w stanie wolnym od obcigzen
hipotecznych, po dokonaniu przez Nabywce wptaty 100%
(stu procent) ceny na otwarty mieszkaniowy rachunek
dla
Deweloperskiego oraz na rachunek pomocniczy nr 12 1930
1419 2015 0300 0127 0009, prowadzony przez Bank, w

przypadku uméw niepodlegajgcych Ustawie.

powierniczy prowadzony Przedsiewziecia
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Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektonicznobudowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa - sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umodw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023
r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. w Warszawie

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg
objete gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkdw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkdw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. w Warszawie korzysta takze z nastepujgcych znakdéw towarowych: Bank BPS S.A.
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, z
pdzin. zm.). Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe,
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej

restrukturyzacji.
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